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1.

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 394)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. Juli 2023 (BGBL. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58], zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05. M&rz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBL. S. 422)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO]) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBL. S. 229, 231)

Auf Grundlage des § 9 BauGB sowie des § 9a BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-

Wiirttemberg werden fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans nachfolgende planungsrechtliche Fest-

setzungen erlassen. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen planungsrechtlichen

Festsetzungen im Geltungsbereich aufler Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 02.09.2024 wird Folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)

2.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 15 BauNV0)

2.1.1 Sondergebiet (SO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO sowie § 11 BauNVO0)

Sondergebiet Abwasserbeseitigung: Zulassig sind samtliche Anlagen, Gebdude und sonstige Einrichtungen,

die fir die Beseitigung und Aufbereitung von Abwasser notwendig sind.

Sondergebiet Fischerheim: Zuldssig ist ein Gebdude zur Nutzung als Vereinsheim fiir den Angelverein.

2.2  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

2.2.2 Grundflachenzahl (GRZ) / Grundfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 1, 17 und 19 BauNVO0]

Die maximale Uberbaubare Grundflache ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und wird durch die

Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt.

2.3  Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 20 BauNVO)

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und wird als

Hochstwert festgesetzt.

2.4 Bauweise, Giberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO0)

2.4.1 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO0)
Fir das Sondergebiet Fischerheim wird die offene Bauweise (o) festgesetzt.

Fir das Sondergebiet Abwasserbeseitigung wird die abweichende Bauweise (a) festgesetzt.

2.4.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2.5 Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (FuBgangerbereiche, Flachen
fiir das Parken von Fahrzeugen, Flachen fiir das Abstellen von Fahrradern etc.) und Anschluss
anderer Flichen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

2.5.1 StraBenverkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflichen werden entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil festge-

setzt.

2.6 Offentliche und private Griinflichen, wie Parkanlagen, Dauerkleingérten, Sport-, Spiel-, Zelt-
und Badeplitze, Friedhéfe (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
2.6.1 Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Alt. 1 BauGB)

Der als offentliche Griinflache festgesetzte Bereich ist als Griinflache anzulegen und dauerhaft zu unterhal-

ten.

2.6.2 Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Alt. 2 BauGB)

Im zeichnerischen Teil werden private Griinflachen festgesetzt. Eine Bebauung dieser Flachen ist unzulas-

sig.

2.7  Wasserflachen sowie die Flachen fiir die Wasserwirtschaft, flir Hochwasserschutzanlagen und
fir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen werden entsprechend dem zeichnerischen Teil festgesetzt.

Bauliche oder sonstige Einschrankungen im Bereich von Gewasserrandstreifen richten sich nach den jeweils

fachgesetzlichen Bestimmungen.

2.9 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.9.1 Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen:

* V1: Notwendige Geholzrodungen und Abbrucharbeiten sind im Zeitraum vom 01. Marz bis 31. Oktober un-
zulassig.

* V2: Die Beleuchtung ist insektenfreundlich, entsprechend den ,allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik” auszufihren. Welche Anforderungen an eine insektenfreundliche Beleuchtung zu stellen sind, kann
der ,LNV-Info 08/2021 zum Schutz der Nacht” des Landesnaturschutzverbandes Baden-Wirttemberg e. V.

entnommen werden. Diese Informationen kénnen unter folgendem Link abgerufen werden: https://lnv-

Planungsrechtliche Festsetzungen
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bw.de/lichtverschmutzung-ein-unterschaetztes-umweltproblem/#hin.

Bei einer insektenfreundlichen Beleuchtung sind folgende Grundsatze einzuhalten:

* Eine Beleuchtung soll nur dann erfolgen, wenn diese zwingend notwendig ist (ggf. Reduzierung der
Leuchtdauer durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmeldern, etc.).

* Die Lichtleistung (Intensitat] ist auf das unbedingt notwendige Maf3 zu begrenzen.

« Es ist Licht mit geringem Blauanteil (1700 bis 2700 Kelvin, max. 3000 Kelvin Farbtemperatur) zu ver-
wenden.

» Be- und Ausleuchtungen sollen sich auf die Flache beschrénken wo dies zwingend erforderlich ist (kei-
ne fldchenhafte Ausleuchtung und Vermeidung ungerichteter Abstrahlung). Dabei sind abgeschirmte
Leuchten zu verwenden und die Beleuchtung hat von oben nach unten zu erfolgen.

* V3: Eine Beeintrachtigung jagender Fledermause durch Larmemission durch Bautatigkeiten in den
Nacht-/ und Dammerungsstunden ist zu unterlassen.

» V4: Strukturelle Vergramung oder Umsiedelung von im Plangebiet lebenden Zauneidechsen im Vorfeld der
Baufeldberaumung der nordwestlichen Erweiterungsflache. Zur Absicherung des Baufeldes gegen eine
Einwanderung von Zauneidechsen aus erhalten bleibenden und aufzuwertenden Lebensraumen sind die-
se durch Aufstellen eines Reptilienschutzzaunes abzugrenzen.

» V5: Wahrend der Baumafinahme sind die Baufldchen / Baugruben durch das Errichten von Amphibien-
schutzzaunen entlang der sidlichen und ostlichen Gebietsgrenze wahrend der Laichwanderungszeit der
Amphibien (Februar bis Ende Mai) abzusichern.

* Vé: Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und maoglichst vollstandig auf
dem Grundstiick wieder zu verwenden. Dies gilt auch fir Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sons-
tige temporare Einrichtungen.

* V7: Erdarbeiten sind moglichst im Massenausgleich durchzufiihren. Auf die Verpflichtung zum schonen-
den Umgang mit dem Naturgut Boden gemal § 1a Abs.2 Halbsatz 1 BauGB wird hingewiesen.

» V8: Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Maf3 zu beschranken.

2.9.2 CEF-MaBnahmen

* CEF-1: Durch die Beanspruchung von einer FFH-wertigen Mahwiesenflache von insgesamt 245 m* kommt
es zu einem Verstol3 gegen §19 BNatSchG in Verbindung mit dem Umweltschadensgesetz. Die Wiesenfla -
che muss deshalb in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde an anderer Stelle gleichwertig
und Uberkompensiert (1:1,5 Ausgleich] wieder hergestellt werden. Mit der Gesetzesdnderung zum Schutz
der Insektenvielfalt in Deutschland am 1. Marz 2022 wurden unter anderem die Mageren Flachland-Mah-
wiesen (FFH-LRT 6510) in den Katalog der gesetzlich geschiitzten Biotope nach § 30 BNatSchG aufgenom-

men. Bei einem Eingriff in eine geschiitzte Biotopflache ist daher ein Antrag auf Ausnahme bei der Unte -

Planungsrechtliche Festsetzungen
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ren Naturschutzbehaorde zu stellen. Ausschlief3lich nach Gewahrung des Antrags ist ein Eingriff maoglich.

* CEF-2: Vor Baubeginn ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde ein Ersatzlebensraum fiir
die Zauneidechse auf vom Vorhaben nicht in Anspruch genommenen Flachen des Flurstiicks 2357 der Ge-
markung 5890 (Bosingen) zu schaffen und bereits vorhandene Strukturen aufzuwerten, der die von diesen
Tieren bendtigten Habitatelemente aufweist. Dies umfasst u.a. Versteck- und Riickzugsmaglichkeiten, be-
sonnte Platze, Areale mit grabbarem Substrat sowie ein Angebot an blitenreicher Vegetation fiir Nah-
rungsinsekten. Die Zauneidechsen sind vor Baubeginn aus den besiedelten Bereichen in den Ersatzle-

bensraum zu vergramen.

2.9.3 Ausgleichs- und Kompensationsmafnahmen innerhalb des Plangebietes
MaBnahme A1:

Auf der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans abgegrenzten Flache A1 ist die bestehende Magere
Flachlandmahwiese zu erhalten.

Mafinahme A2:

Auf der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans abgegrenzten Flache A2 ist die bestehende Hangflache
zu erhalten:

« Beibehaltung der derzeit extensiven Nutzungen

» Beseitigung standortfremder Gebiische (Essighaum)
2.10 Flachen mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Baumen, Stréauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.10.1 Pflanzgebot Feldgehdlze, Feldhecken und Gebiische auf privaten Grundstiicksfldchen

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Pflanzgebote sind gemal} Pflanzenliste herzustellen, dauerhaft zu

erhalten, zu pflegen und ggf. zu ersetzen.

211 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewésser (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir den Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene Vegetation zu erhalten, zu pflegen und

bei Abgang an gleicher Stelle und gleicher Qualitat zu ersetzen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2.12 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers
oder eines beschrankten Personenkreises belastete Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der Erreichbarkeit des hinterliegenden Bereichs des Fischerheims wird eine Flache fiir Geh-
und Fahrrecht zu Gunsten des ortlichen Fischereivereins festgesetzt.

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgungsanlagen werden entsprechende Flachen fiir Leitungsrechte zu
Gunsten der Versorgungstragers ausgewiesen. Die Flachen sind grundbuchrechtlich zu sichern. Innerhalb
der mit Leitungsrecht bezeichneten Flachen ist eine Bebauung oder eine andere Nutzung nur nach Prifung

und gegebenenfalls Zustimmung des jeweils betroffenen Versorgungstragers zuldssig.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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3. Nachrichtliche Ubernahme

3.1  Wasserschutzgebiet

Der Bebauungsplan tangiert die Zone Ill des Wasserschutzgebiets Nr. 325-012, festgesetzt vom Landratsamt

Rottweil durch Rechtsverordnung vom 17.12.2004.

Die dort formulierten Schutzbestimmungen, Regelungen und Verbote sind zu beachten.

Ggf. ist fir die Durchfihrung eines Vorhabens die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung/Befreiung von den
Verboten der Rechtsverordnung erforderlich. Diese ist beim Landratsamt Rottweil -Umweltschutzamt- zu
beantragen.

Voraussetzung fir die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung/Befreiung ist die voraussichtliche Beherrsch-
barkeit des Grundwassergefahrdungspotentials z.B. durch Auflagen und Bedingungen.

Des Weiteren von einem ansonsten einschldagigen Verbot ausgenommen ist der Bau und Betrieb von Abwas-

serkanalen und -leitungen bei erhohten Anforderungen an Bauausfiihrung und Dichtheitsprifung.

4, Hinweise und Empfehlungen

4.2  Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Men-
schen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mogliche Bodengefahrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere

Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie diirfen auf

Planungsrechtliche Festsetzungen
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keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgemal zu entsorgen.

43 Geologie, Geotechnik und Baugrund

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich

des Trigonodusdolomits sowie der Uberlagernden Erfurt-Formation. Die Festgesteine werden teils von Holo-
zanen Abschwemmmassen unbekannter Machtigkeit bedeckt.

Mit einem oberfldchennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung)
des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlie-
Ben. Nach Ingenieurgeologischen Gefahrenhinweiskarte von Baden-Wirttemberg ist im westlichen Plange-
biet eine Verkarstungsstruktur verzeichnet.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig
sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entspre-
chenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspiilung lehmer-
fullter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten
zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.B. offenen
bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw.

DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

4.4 Denkmalschutz

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Bauablaufzurechren:

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt wer-
den, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Ar-
chdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mau-
erreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Ver-
kiirzung der Frist einverstanden ist. Zuwiderhandlungen werden gem. §27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten
geahndet. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten hieriber schriftlich in Kenntnis gesetzt

werden.

4.5 Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fir die Dauer der Bauausfihrung zu schitzen und, soweit erforder-
lich, unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermes-

sungszeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

4.6  Einteilung der Verkehrsflachen

Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

4.7 Pflanzenliste

Baume: Straucher:
Bergahorn Hasel
Ulme Holunder
Esche Heckenkirsche
Stieleiche Schlehe
Traubeneiche Wolliger Schneeball
Vogelkirsche Weilidorn
Vogelbeere Faulbaum
Feldahorn Hartriegel

Liguster

Planungsrechtliche Festsetzungen
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4.8 Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen Untergrundverhaltnissen sind im Informationssys-
tem ,Oberflichennahe Geothermie fiir Baden-Wiirttemberg (ISONG] hinterlegt. ISONG liefert erste Informa-
tionen (Mdglichkeiten und Einschrénkungen) zur geothermischen Nutzung des Untergrundes mit Erdwarme-

sonden und Erdwarmekollektoren.

4.9  Dranungen
Falls bei der ErschlieBung und Bebauung des Gebietes Dranungen, Frischwasserleitungen oder Grund- bzw.
Quellwasseraustritte angeschnitten werden, ist deren Vorflut zu sichern. Grund- und Quellwasseraustritte

sind dem Landratsamt Rottweil als untere Wasserbehorde unverziiglich anzuzeigen.

4.10 Grundwasserneubildung

Bei Umsetzung der Vorhaben des Bebauungsplans wird die natiirliche Versickerung von Niederschlagswas-
ser und damit die Grundwasserneubildung vermindert.

Zur Minimierung der Auswirkungen ist der Anteil undurchlassiger Flachen, abhangig vom Grundwasserge -
fahrdungspotential, auf das unabdingbare Maf3 zu beschranken. Bei Flachen von denen ein Grundwasserge-
fahrdungspotential ausgeht, z.B. Umschlagflachen mit wassergefahrdenden Stoffen, sind diese wasserun-

durchlassig auszufiihren und ggf. nach Vorreinigung an die Schmutzwasserkanalisation anzuschlief3en.

411 Gefahr der Beeintrachtigung des Grundwassers durch wassergefahrdende Stoffe

Was die Gefahr einer moglichen Beeintrachtigung des Grundwassers durch wassergefahrdende Stoffe be-
trifft - auch im Zuge von Bauarbeiten - sind die erforderlichen Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreini-
gung bzw. nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die Regelungen der AwSV zum

Umgang mit bzw. zur Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 02.09.2024 Seite 10



Bebauungsplan [
. Pfarrbriihl - 4. Anderung GF RO RER

in Bésingen INGENIEURE

Fassungen im Verfahren: a
Fassung-vorn17-04-2024 r GFRORER
INGENIEURE
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Bearbeiter:

infodgf-kom.de
Stefanie Agner

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats iiber-
einstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Bosingen, den ........ccccueeee.

Peter Schuster (Biirgermeister)
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